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Die Inanspruchnahme der Steuervergunstigung fustelungs- und Anschaffungskosten bei
Baudenkmalen (siehe unter Ziffer 2.1) nach § 7i §ddf Absatz 1 EStG sowie die Regelung
Uber den Abzug von Erhaltungsaufwand bei Baudendmaich 8§ 10f Absatz 2 und § 11b
EStG setzen voraus, dass der Steuerpflichtige deinehBescheinigung der unteren Denk-
malschutzbehorde (8 4 Abs. 4 Satz 1des GesetzeSehutz und zur Pflege der Kulturdenk-
male im Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmatgesetz — SachsDSchG)) nachweist,
dass die vorgenommenen Maflinahmen nach Art und aianErhaltung des Gebaudes als
Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung eddich und nach vorheriger Abstimmung
mit der unteren Denkmalschutzbehorde, die naciABsA 2 Satz 1SachsDSchG im Einver-
nehmen mit der nach 8§ 3a S&chsDSchG zustandigemi2défiachbehdrde entscheidet,
durchgefuhrt worden sind.

1.
Beantragung einer Bescheinigung

Die Bescheinigung ist objektbezogen zu beantragénGebéaudeteile, die selbstandige unbe-
wegliche Wirtschaftsgiter sind, sowie fur Eigentuwrosnungen und im Teileigentum ste-
hende Raume sind grundsatzlich jeweils eigenstargiggcheinigungen auszustellen.

In Fallen von Bautrager- oder Erwerbermodellen Wahn- und Teileigentumsgemeinschaf-
ten kann stattdessen auch eine Gesamtbescheinigduagive der Aufteilung auf die einzel-
nen Teilobjekte ausgestellt werden, soweit der @gdteller wirksam von den jeweiligen Er-
werbern oder Eigentimern bevollméchtigt wurdeeise Gesamtbescheinigung erteilt wor-
den, durfen fur diese Erwerber keine Einzelbesepengen mehr erteilt werden.

Zur erforderlichen objektbezogenen Aufteilung deginstigten Aufwendungen vgl. Tz 5.2.

Die Bescheinigung muss schriftlich von den Eigergtimbzw. einem wirksam Bevollméch-
tigten beantragt werden (A nla g e 1). An einethNéung ist eine Bescheinigung nur zu er-
teilen, wenn eine wirksame Vertretungsbefugnisiggtl

2.
Voraussetzungen einer Bescheinigung nach 88 7i, 1@flb EStG

Die Bescheinigung darf nur erteilt werden, wenmgéolde Voraussetzungen vorliegen:

2.1
Denkmaleigenschaft

Das Gebaude oder der Geb&audeteil muss nach ders[¥aiG ein Baudenkmal (vgl. § 7i
Abs. 1 Satz 1 bis 3 EStG) oder Teil einer Gebauggmy oder Gesamtanlage, die nach den
Vorschriften des SachsDSchG als Einheit geschsitfvgl. 8 7i Abs. 1 Satz 4 EStG), sein.
Als Baudenkmal im Sinne dieser Richtlinien geltaunliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
der Sachsischen Bauordnung (SachsBO), die selbsirdenkmal geman § 2 Abs. 1
SachsDSchG sind.

Teil einer als Einheit geschiitzten Gebaudegruppee Gésamtanlage im Sinne dieser Richtli-
nien sind solche baulichen Anlagen, die selbsttrieiturdenkmal im Sinne § 2 Abs. 1
SachsDSchG sind, jedoch Teil einer Sachgesamg@itdps. 1 SachsDSchG) oder Teil eines
Denkmalschutzgebietes nach § 21 SachsDSchG sind.

Die Gebéaude oder Gebaudeteile sowie die Gebaudegnger Gesamtanlage missen bereits
vor Beginn der Bauarbeiten den entsprechenden Batrsgthriften des SachsDSchG unterlie-
gen.
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Ein Baudenkmal sowie die Sachgesamtheit sind gén#8bs. 1, 8§ 11 und 12 SachsDSchG
geschutzt, ohne dass es eines besonderen Verwsdtiadpedarf.

Ein Denkmalschutzgebiet nach § 21 SachsDSchG anhest&t mit Erlass der Unterschutzstel-
lungssatzung durch die Gemeinde und der Genehmigemgatzung durch die héhere Denk-
malschutzbehdrde.

Entfallt die 6ffentlich-rechtliche Bindung durchedDenkmalschutzvorschriften fir das Bau-
denkmal oder den Teil eines Denkmalbereichs infieides zwolfjahrigen Begunstigungs-
zeitraums der 88 7i und 10f EStG, entfallt die stkche Begunstigung ab dem Jahr, das dem
Wegfall der Denkmaleigenschatft folgt.

Der Wegfall der Denkmaleigenschaft ist der zustgewliFinanzbehdrde von der unteren
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen (vgl. 8§ 4 der V@mang Gber Mitteilungen an die Fi-
nanzbehdrden durch andere Behdrden und 6ffengichtliche Rundfunkanstalten (Mittei-
lungsverordnung - MV)).

2.2
Erforderlichkeit der Aufwendungen

Die Aufwendungen missen nach Art und Umfang dafardarlich sein, das Gebaude oder
den Gebaudeteil als Baudenkmal zu erhalten odevalinzu nutzen. Fiur bestehende Ge-
baude, die einer als Einheit geschiitzten Gebaudpgroder Gesamtanlage sind, die aber
kein Baudenkmal sind, miussen die Aufwendungen Aacbnd Umfang zur Erhaltung des
schitzenswerten aul3eren Erscheinungsbildes deu@aipd@ippe oder Gesamtanlage erfor-
derlich sein. Geb&aude in der engeren Umgebung 8aedenkmals, jedoch auf3erhalb eines
denkmalgeschuitzten Bereichs/einer Gesamtanlagieertliese Voraussetzungen nicht.

2.2.1
Merkmal ,zur Erhaltung des Baudenkmals erforderlich®

Das Merkmal ,zur Erhaltung des Baudenkmals erfdicteérbedeutet, dass es sich um Auf-
wendungen fir die Substanz des Baudenkmals hanudeds, die nach Art und Umfang erfor-
derlich sind, um die Merkmale zu erhalten, dieigenschaft des Gebaudes als Baudenkmal
begriinden. Ist diese Voraussetzung erfullt, mudst geprift werden, ob die Aufwendungen
zur sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erfordemvelnen.

Wegen des Tatbestandsmerkmals der ,Erforderlichigtiein strenger Maf3stab an die Auf-
wendungen zu legen. Es reicht nicht aus, dass uiwekdungen aus denkmalpflegerischer
Sicht angemessen oder vertretbar sind, sie miusgendenkmalpflegerischen Gesichtspunk-
ten notwendig sein. Die Tatsache, dass eine dem&amdliche Genehmigung erteilt wurde,
weil die Voraussetzungen hierfir vorlagen, entbimieht von der Prifung, ob die Aufwen-
dungen erforderlich sind. Die Erforderlichkeit daumalinahmen muss sich aus dem Zu-
stand des Baudenkmals vor Beginn der Baumafl3nahntedam denkmalpflegerisch sinnvoll
erstrebenswerten Zustand ergeben. Aufwendungenjahieder Eigenart des Baudenkmals
entsprechen, sind danach nicht bescheinigungsf@ieg.qilt z.B. fur Aufwendungen fur An-
lagen und Einrichtungen, deren Vorhandensein irdGaéén mit gleicher Nutzungsart nicht
Ublich sind, z.B. Whirlpool, Sauna, Schwimmbad.

Die Prifung der Erforderlichkeit schliel3t jedochneeAngebots- und Preiskontrolle ein.
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2.2.2
Merkmal ,zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich”

Das Merkmal ,zu seiner sinnvollen Nutzung erforabdr! erweitert den Umfang der beschei-
nigungsfahigen Kosten. Das Merkmal ist erfullt, wehe Aufwendungen die Denkmaleigen-
schaft nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigad erforderlich sind, um eine unter denk-
malschutzrechtlichen Gesichtspunkten sinnvolle Noudzdes Baudenkmals zu erhalten, wie-
der herzustellen oder zu ermdglichen, und geeigrseheinen, die Erhaltung des Baudenk-
mals auf Dauer sicherzustellen. Zur sinnvollen Notgzgehoren deshalb Mal3nahmen zur An-
passung eines Baudenkmals an zeitgemafie Nutzuhgkmwesse. Dazu kdnnen im Einzelfall
je nach Art der Nutzung Aufwendungen fir eine Hagsanlage, Toiletten, Badezimmer,
Herd und Spiile, Aufzugsanlage, sofern eine soldioederlich ist, zahlen.

2.2.3
Merkmal ,Erforderlichkeit” und wirtschaftliche Nutz ung

Zum Merkmal der ,Erforderlichkeit* gelten die Ausfiungen unter Tz 2.2.1 entsprechend.
Zur sinnvollen Nutzung erforderlich sind auch Aufwleingen, die dazu dienen, eine unter
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten angemessetsehaftliche Nutzung des Baudenk-
mals zu ermoglichen, nicht jedoch Aufwendungendadieu dienen, die wirtschaftliche Nut-
zung des Baudenkmals zu optimieren.

Aufwendungen, die ausschlie3lich auf Wirtschaftteitstberlegungen des Eigentiimers be-
ruhen, kdnnen nicht in die Bescheinigung aufgenomwerden. Hierzu gehort beispiels-
weise in der Regel der Ausbau des Dachgeschossétzlzch zur vorhandenen Nutzung. Ste-
hen nur Teile eines Gebaudes unter Denkmalschutzind diese Gebaudeteile selbstandig
nicht nutzungsfahig (z.B. Fassade, Dachreiter)nkéirauch unter dem Gesichtspunkt der
sinnvollen Nutzung Aufwendungen, die nicht unmiitel diese Gebaudeteile betreffen, nicht
in die Bescheinigung einbezogen werden.

Die laufende Unterhaltung eines Baudenkmals istk&aumalinahme.

Laufende (jahrlich) wiederkehrende Unterhaltungskosvie Wartungskosten fur Heizungs-
anlagen oder Reinigungskosten fiir TeppichbédenAinmiiches sind nicht bescheinigungsfa-
hig. Besondere denkmalbedingte Pflege- und Untenhgékosten wie die restauratorische
Wartung oder Reinigung von Skulpturen oder einaefdekoration beziehungsweise Reno-
vierung einer Stuckdecke sind bescheinigungsfahig.

2.3
Vorherige Abstimmung

Die Baumalinahmen mussen vor Beginn ihrer Ausfiuleumgt der unteren Denkmalschutz-
behorde (8§ 4 Abs. 4 Satz 1 SachsDSchG), die ndcAl§s. 2 Satz 1SachsDSchG im Einver-
nehmen mit der nach 8§ 3a SachsDSchG zustandigdmiddfachbehorde entscheidet, abge-
stimmt worden sein. Die Abstimmung mit der untebBamkmalschutzbehdrde (=im Einver-
nehmen nach 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 SachsDSchG zwisctiereu Denkmalschutzbehérde und
zustandiger Denkmalfachbehérde erteilte Zustimnaunden beabsichtigten Baumaf3nah-
men) kann innerhalb des denkmalrechtlichen Genalmggyerfahrens (8 13 SdchsDSchG)
oder eines Baugenehmigungsverfahrens/einer bauagdrechtlichen Zustimmung (8§ 12
Abs. 3 SachsDSchG) erfolgen.
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2.3.1
Fehlende vorherige Abstimmung

Ist eine vorherige Abstimmung unterblieben, liegenVoraussetzungen fiir die Erteilung der
Bescheinigung nicht vor. Die fehlende vorherige thbmung kann nicht nachtraglich ersetzt
werden, auch nicht durch die nachtragliche Ertgjlamer Baugenehmigung oder einer denk-
malrechtlichen Genehmigung.

Wird erst im Verlauf der BaumalRnahmen erkennbass @ Baudenkmal vorliegt, kdnnen
die Aufwendungen bescheinigt werden, die ab dernpidekt entstehen, ab dem die Denk-
maleigenschaft nach dem SachsDSchG besteht, uighdealinahmen betreffen, die vor ih-
rem Beginn mit der Bescheinigungsbehdrde abgestworden sind.

Werden in diesem Zusammenhang auch BaumaRnahmehgdtiihrt, die nicht den mit der
unteren Denkmalschutzbehérde nach MalRgabe der @dpikegerischen Zielsetzun-
gen/Denkmalpflegeplan erfolgten Abstimmung entdpeec sind diese (insoweit) nicht be-
scheinigungsfahig. Sollten derartige Baumalnahneedehkmalpflegerischen Zielsetzun-
gen/Denkmalpflegeplan im Ergebnis konterkarierend@ss z.B. die Denkmaleigenschatft als
solche verloren geht), kénnen sie im Einzelfalldren, dass selbst die Durchfihrung der
im Vorfeld nach Mal3gabe der denkmalpflegerischatsétzungen/Denkmalpflegeplan
durchgefuhrten Baumalinahmen nicht mehr bescheigédgimg sind.

2.3.2
Abstimmungsverfahren

Die Abstimmung zwischen den Beteiligten ist mieallerheblichen Daten schriftlich festzu-
halten.

Um die ordnungsgemal3e Durchfihrung der Baumal3inabnisprechend der Abstimmung
und die Abwicklung des Bescheinigungsverfahrensririchtern, empfiehlt es sich, bei der
schriftlichen Abstimmung die vorgelegten Unterlage®ezug zu nehmen, darauf hinzuwei-
sen, dass nur die abgestimmten BaumalRnahmen dtitbhigeerden dirfen und dass jede
Anderung einer erneuten vorherigen Abstimmung bdedawie zu bestimmen, dass bei der
Endabrechnung der MalRnahme die zu bescheinigenostieriKnach Gewerken aufzulisten
und die Belege einschlie3lich der detaillierterginellziehbaren und pruffahigen Original-
rechnungen der Handwerker vorzulegen sind.

Es ist empfehlenswert, den Bauherrn schriftlicrad&hinzuweisen, dass bei erheblichen Ab-
weichungen der durchgefiihrten BaumalRnahmen vorkalgabnis der Abstimmung keine
Bescheinigung gem. 8 7i EStG erteilt wird.

2.3.3
Schriftliche Zusicherung nach 8§ 38 des VwVIG

Um dem Bauherrn friihzeitig Klarheit Gber den Inlut zu erwartenden Bescheinigung zu
geben, kommt die schriftliche Zusicherung nach 8&8Verwaltungsverfahrensgesetzes
(VWVIG) in Betracht. Der Bauherr hat die Tatbest@nidir die er die Bescheinigung begehrt,
genau anzugeben, beispielsweise nach GewerkerBade&zilen. Unter Hinweis auf

§ 38 VwVIG sollte der Bauherr verpflichtet werdéej unvorhergesehenen Bauablaufen un-
verzuglich die Bescheinigungsbehorde zu benaclgeht Die schriftliche Zusicherung hat
den Hinweis an den Bauherrn zu enthalten, dass @ie zustandige Finanzbehdrde prft, ob
steuerlich begunstigte Anschaffungs-, Herstellumgler Erhaltungskosten im Sinne der

88 7i, 10f und 11b EStG oder hiernach nicht beggtesandere Kosten vorliegen. Eine ver-
bindliche Auskunft Uber die zu erwartende Bemessgnmdlage flur die Steuervergiinstigung
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kann nur die zustéandige Finanzbehdrde bei Vorliegeer schriftlichen Zusicherung der Be-
scheinigungsbehdrde tber den zu erwartenden ldbaBescheinigung unter den allgemei-
nen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer velimhdn Auskunft durch die Finanzamter
geben.

Die Zusicherung ist keine Bescheinigung i. S. @i Bbs. 2 EStG. Sie ist nicht zur Vorlage
geeignet, um die erhbhten Absetzungen in Anspruatehmen.

3.
Bescheinigungsfahigkeit einzelner Aufwendungen

3.1
Zustandigkeit fur die steuerrechtliche Abgrenzung

Die steuerrechtliche Abgrenzung nach Herstellungighg Anschaffungskosten und Erhal-
tungsaufwand sowie nach beginstigten und nichtrisgien Anschaffungskosten unter dem
zeitlichen Gesichtspunkt des Abschlusses einegatblischen Erwerbsvertrags oder eines
gleichstehenden Rechtsakts im Sinne des § 7i Als8&tz 5 EStG sowie die Zurechnung
dieser Aufwendungen (vergleiche Tz 3.3 und 3.9)mirdie Finanzbehdrde vor.

3.2
Tatsachlich angefallene Aufwendungen

Nur tatsachlich angefallene Aufwendungen sind baisofungsfahig. Dazu gehoért nicht die
eigene Arbeitsleistung des Denkmaleigentiimers digefrbeitsleistung unentgeltlich Be-
schaftigter, weil ersparte Kosten steuerrechtlichtrbertcksichtigt werden kénnen. Eben-
falls nicht bescheinigungsfahig ist der Wertverltstch Entfernen von Altbausubstanz. Nicht
entscheidend ist, ob die Aufwendungen nach DIN-Norzu den Baukosten gehoren. Die
Kosten fur Architektenleistungen sind bescheinigfiélgig, soweit sie einer beginstigten
Maflinahme zuzurechnen sind. Skonti, anteilige Bgtzur Bauwesenversicherung oder
sonstige Abziige mindern die zu bertucksichtigendestd.

3.3
Gemeinkosten, Funktionstragergebihren, Gewinnaufsdige, Grunderwerbsteuer und
weitere Anschaffungsnebenkosten

Zu den bescheinigungsfahigen Aufwendungen gehéramdgatzlich auch die Gemeinkosten.

In Bautragerfallen gehéren zu den bescheinigunggahAufwendungen auch die sogenannten
Funktionstragergebuhren (z. B. Treuhandgebihrenb&aeuungskosten; vergleiche im Ein-

zelnen BMF-Schreiben vom 20. Oktober 2003, BStEB. b46) sowie der Gewinnaufschlag

des Bautragers. Aul3erdem gehdren die Grunderwedsstewie weitere Anschaffungsneben-

kosten zu den bescheinigungsfahigen AufwendungenEBtscheidung, ob diese Aufwendun-

gen zum Beispiel den Herstellungs- oder AnschaBkagten oder den sofort abziehbaren Wer-
bungskosten zuzurechnen sind, obliegt den Finadzteh. In diesen Fallen ist folgender Zu-

satz in die Bescheinigung aufzunehmen:

»ZU den bescheinigten Aufwendungen gehdren Gemstieko Funktionstragergebihren, Ge-
winnaufschlage des Bautréagers, die Grunderwerhbssewnge weitere Anschaffungsneben-
kosten. Begunstigt ist nur der Anteil, der nach Beststellungen der Finanzbehdrden zu den
Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Abs. 1 S&%%5 oder den Herstellungskosten ge-
hort, die auf die begunstigten BaumalRnahmen egrtfall
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Werden Gemeinkosten, Funktionstragergebihren, Gawischlage des Bautragers, die
Grunderwerbsteuer oder weitere Anschaffungsnebeéskascht bescheinigt, ist folgender
Zusatz in die Bescheinigung aufzunehmen:

»<Zusatzlich gehdren zu den beginstigten Aufwendaremeinkosten, Funktionstragerge-
buhren, Gewinnaufschlage des Bautragers, die Grwedesteuer sowie weitere Anschaf-
fungsnebenkosten. Davon ist jedoch nur der Antglimstigt, der nach den Feststellungen
der Finanzbehdrde zu den Anschaffungskosten i8SfdAbs. 1 Satz 5 EStG oder den Her-
stellungskosten gehort, die auf die begunstigtaimizd3nahmen entfallen.”

Zur hieraus folgenden Prufverpflichtung der Finagizirde siehe Tz 6.2.

3.4
Sinnvolle Umnutzung

Aufwendungen fir die sinnvolle Umnutzung eines Geles, dessen ursprunglicher oder
friherer Verwendungszweck nicht mehr zeitgemaf oét mehr realisierbar ist (zum Bei-
spiel infolge des Strukturwandels in Gewerbe, Landehaft oder Industrie), sind ausnahms-
weise bescheinigungsfahig, wenn die historischestamz und die denkmalbegriindenden Ei-
genschaften erhalten werden, die Aufwendungeni@itdchnutzung erforderlich (vgl. Tz
2.2.3) und die Umnutzung unter denkmalpflegerisd@erichtspunkten angemessen ist.

Das setzt voraus, dass

- die Umnutzungsplanung im Detail denkmalfachlichesdtognmt wurde,

- die vorhandene statische Konstruktion erhalterbhleum Beispiel das tragende Mau-
erwerk, die Stander und die Balkenlagen,

- die nutzungsbedingten Einbauten leicht reversibsfjafiihrt werden, um eine spatere
Ruckfuhrung auf den originalen Zustand zu ermdginchn der Regel liegt dies nicht
vor, zum Beispiel beim Ersatz einer Holzdecke dwicle Betondecke, die beim Ein-
bau und beim Entfernen erhebliche Eingriffe in Denkmalsubstanz erfordert und
auch eine Anderung der Statik bewirkt, wenn dea&raicht aus statischen Griinden
erforderlich ist,

- die nutzungsbedingten Eingriffe in das Baudenkmat) Beispiel Fenster6ffnungen,
Turoffnungen, unter Ausnutzung von baurechtlicheisahmen und Befreiungen auf
das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden,

- die neue Nutzung sinnvoll ist, das heil3t die Ausang des Baukorpers, der RAume
und Flachen sich der Denkmaleigenschaft des Gebauderordnet,

- die Denkmaleigenschaft nicht wesentlich berthrtwir

Fuhren solche Aufwendungen zu einem Neubau im banigchen Sinne, ist dies unschéad-
lich. Ein Neubau im bautechnischen Sinne liegt wamnn die eingefligten Neubauteile dem
Gesamtgebaude das Geprage geben. Das ist danallderdan die tragenden Gebaudeteile
(z.B. Fundamente, tragende Aul3en- und Innenwanele;i®ssdecken und die Dachkonstruk-
tion) in Uberwiegendem Umfang ersetzt werden.

Aufwendungen fur die sinnvolle Umnutzung kénnen Inescheinigt werden, wenn dies ent-
sprechend begrindet wird (siehe Tz 5.2).
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3.5
Wiederherstellung

Aufwendungen fur die Wiederherstellung eines bediciién Gebaudes unter Verwendung
von verbliebenen Gebaudeteilen sind grundsatzkdeheinigungsfahig, wenn die mal3gebli-
chen denkmalbegriindenden Merkmale des GebaudeBeispiel die Aullenmauern, weit-
gehend erhalten sind und bleiben, also die Denkgealschaft nicht in Frage gestellt wird.

Ist nur ein Teil eines Gebaudes ein unter Schetzestdes Baudenkmal (zum Beispiel Fassa-
den, Decken, Dachreiter, Kellergewolbe), sind narAufwendungen fir Baumal3nahmen be-
scheinigungsfahig, die zur Erhaltung dieses Bautdd Baudenkmal erforderlich sind. Sind
diese Bauteile allein nicht wirtschaftlich nutzbleann der Umfang der bescheinigungsfahigen
Aufwendungen auch nicht unter dem Gesichtspunksisevollen Nutzung ausgeweitet wer-
den.

Ist zum Beispiel nur die Fassade als Teil einefitlaen Anlage ein Baudenkmal, sind des-
halb die Aufwendungen fir den Abbruch und die Wied&htung des hinter der Fassade lie-
genden Gebaudes nicht begunstigt. Bescheinigungssiid die Aufwendungen fur die In-
standsetzung der Fassade sowie fur die erschwaust@leneinrichtung, die erschwerten
Bauablaufe oder besondere bautechnische Vorkehmunge

3.6
Wiederaufbau und vollige Neuerrichtung

Die Aufwendungen fur den Wiederaufbau eines venigegiangenen oder beseitigten Bau-
denkmals sowie eine vollige Neuerrichtung einesKbmals sind nicht bescheinigungsfahig.

3.7
Denkmalrest

Wird ein Baudenkmal entkernt und dabei schitzernswubstanz im Inneren des Gebaudes
entfernt und durch neue Einbauten ersetzt, urdeisverbleibende Geb&uderest weiterhin ein
Baudenkmal, kbnnen nur die Aufwendungen beschemwegtien, die zur Erhaltung dieses
Restes, zum Beispiel der Au3enmauern, erfordewmten. Die Aufwendungen fur die Ent-
kernung - Zerstérung der Denkmalsubstanz - unaelieen Inneneinbauten kdnnen regelma-
Big nicht bescheinigt werden. Eine Ausnahme giltdwendungen fir die Inneneinbauten,
die zur Erhaltung der Aufzenmauern (DenkmalresBaitdenkmalqualitat) wesentlich waren,
zum Beispiel auf statische Erfordernisse zurlickggadecken und Wéande.

3.8
Neue Gebaudeteile

Aufwendungen fir neue Gebaudeteile zur ErweitedargNutzflache, zum Beispiel Anbau-
ten oder Erweiterungen, kdnnen nicht bescheinigtiare Hierunter fallen z.B. neuerrichtete
Balkone, Terrassen und Wintergarten.

Ausnahmen sind nur denkbar, wenn die Aufwendungesinnvollen Nutzung unerlasslich
sind. Entsprechendes gilt fir Ausbauten, zum Belsjgs Dachgeschosses zur Erweiterung
der Nutzflache.
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3.9
Neue Stellplatze und Garagen

Aufwendungen fur die Errichtung neuer Stellplatne GGaragen im Zusammenhang mit bau-
lichen MalRnahmen an einem Baudenkmal sind nicldhe#sigungsfahig, es sei denn, die Er-
richtung eines Stellplatzes oder einer Garageusstde@nkmalpflegerischen Griinden innerhalb
des Baudenkmals nicht angemessen und aus baukehtlisrinden fur die beabsichtigte
sinnvolle Nutzung unerlasslich und zur Erhaltungraginnvollen Nutzung des Baudenkmals
erforderlich. Auch in diesen Féallen kommt eine \Marsgtigung fur solche Aufwendungen nur
in Betracht, wenn sie steuerrechtlich zu den Anfachgskosten im Sinne des

8 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskas¢ésnBaudenkmals gehdren. Entsteht
durch die BaumalRnahmen ein steuerrechtlich seliig&s Wirtschaftsgut, zum Beispiel eine
getrennt vom Baudenkmal errichtete Tiefgarage, diaddufwendungen nicht nach 88 7i und
10f EStG begunstigt. Diese Prifung der steuerretigth Zuordnung der Aufwendungen ob-
liegt den Finanzbehdrden.

Entsprechendes gilt flir Zahlungen zur Ablésungre$iellplatzverpflichtung.

Werden Garagen oder Stellplatze in einem Baudenkmgerichtet, zum Beispiel in einer
ehemaligen Remise, sind die Aufwendungen beschaiggfahig, wenn sie zur Erhaltung o-
der sinnvollen Nutzung des Baudenkmals unerlassiioth

3.10
Nicht tbliche Anlagen, Einrichtungen und beweglicheéinrichtungsgegenstande

Kosten fur Anlagen und Einrichtungen, die in Gel®tudhit gleicher Nutzungsart nicht tblich
sind, kbnnen nur bescheinigt werden, wenn die Aarlagnd Einrichtungen zu den denkmal-
begriindenden Merkmalen zahlen. Dazu gehdren nadiwiBambecken innerhalb und aul3er-
halb des Gebaudes, Sauna, Bar, Kegelbahn, Alargemkowie offener Kamin oder Kachel-
ofen, wenn bereits eine Heizungsanlage vorhandeNicht bescheinigungsfahig sind in der
Regel Aufwendungen fur bewegliche Einrichtungsgstierde, zum Beispiel Ausstellungs-
vitrinen und Ahnliches, Lautsprecher und Rundfurtkgen (zum Beispiel fur Cafés, Gast-
statten usw.), Mébel, Regale, Lampen, Lichtleis&piggel, Gardinenleisten, Teppiche und
Teppichbdden - sofern sie nicht auf den RohfulRbagelegt oder aufgeklebt sind -, Wasch-
maschinen, auch wenn sie mit Schrauben an einene@tsotkel befestigt sind und Einbau-
mobel.

3.11
Historische Ausstattung, Aul3enanlagen sowie ErscleBungskosten

Aufwendungen fur Zierstiicke, Wappen, Stuckierun@aiystraden, Freitreppen, Befestigun-
gen, Mauern usw. sind bescheinigungsfahig, sofierawsn historischen Bestand des Gebau-
des gehoren.

Nicht begunstigt sind jedoch Aufwendungen fir Audddagen wie zum Beispiel Hofbefesti-
gungen, Rasenanlagen, Blumen, Zierstraucher unchBaauch wenn diesen Aul3enanlagen
Baudenkmalqualitat zukommt. Etwas anderes kommimBetracht, wenn die Aufwendun-
gen fur die Anlagen zu den Herstellungs- oder Aaahgskosten oder zum Erhaltungsauf-
wand des Gebaudes gehoren. Diese Prufung obliagtidanzbehdrden. § 10g EStG bleibt
unberuhrt.

ErschlieBungskosten wie zum Beispiel Aufwendungerdén Anschluss des Gebaudes an
das Stromversorgungsnetz, das Gasnetz, die WasgEWarmwasserversorgung und die
Abwasserleitungen sowie die Gebuhren fir die Hiusig des Kanalanschlusses gehéren zu
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den im Grundsatz begunstigten HerstellungskosterGaédaudes. Andere ErschlieBungskos-
ten, wie zum Beispiel Stralenanliegerbeitrage iiln&der 88 127 bis 135 BauGB, Beitrage
fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen nach demnkmalabgabegesetz, Kanal- und
Sielbaubeitrage, gehdren zu den nicht begunstimgehtraglichen Anschaffungskosten des
Grund und Bodens.

3.12
Translozierung

Die Aufwendungen fir die Translozierung eines Bakdeals kénnen nur bescheinigt wer-
den, wenn die Eigenschaft als Baudenkmal auch dechranslozierung erhalten bleibt.

3.13
Photovoltaikanlagen

Die Kosten fir die Installation von Photovoltaikagén sind nicht beginstigt.

4.
Gebaude, das allein kein Baudenkmal, aber Teil einals Einheit geschitzten Gebaude-
gruppe oder Gesamtanlage ist (8§ 7i Absatz 1 Satz 4 11b Absatz 1 Satz 2 EStG)

Aufwendungen fur bestehende Gebaude, die Tell @iseEinheit geschitzten Gebaude-
gruppe oder Gesamtanlage sind und die keinen eigeaekmalwert haben (siehe Tz 2.1),
kénnen nur bescheinigt werden, wenn bauliche Mafdeamach Art und Umfang zur Erhal-
tung des schitzenswerten aul3eren Erscheinungstddézebdudegruppe oder Gesamranlage
erforderlich sind. Ist nur der 6ffentliche StrafBmn als Erscheinungsbild geschiitzt, kdnnen
Aufwendungen fir Baumal3hahmen an der Ruckseiteioderhalb des Gebaudes, zum Bei-
spiel der Einbau eines Bades, nicht bescheinigtl&erauch dann nicht, wenn sie einer sinn-
vollen Nutzung dienen. Aufwendungen fir Baumal3nahareeinem den Denkmalbereich
stérenden Gebaude sind dann bescheinigungsfahip tieses Gebaude denkmalschutz-
rechtlichen Auflagen unterliegt und solche Auflaglemch die Baumalinahme erfullt werden.
Hinsichtlich der Neubauten innerhalb des Denkmalicbs gelten die Ausfihrungen zu Tz 3
sinngemali.

5.
Erstellung der Bescheinigung

5.1
Anerkannte Aufwendungen

Nach Prifung bescheinigt die zustandige BehérdeGmamtbetrag der Aufwendungen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes @dbéaudeteils als Baudenkmal oder zu
seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind bezigaweise die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des schiitzenswerten auf3eren Erscheinidegsties Denkmalbereichs/der Ge-
samtanlage erforderlich sind und die in Abstimmuomgder Bescheinigungsbehérde durch-
gefuhrt worden sind.

Die anerkannten Aufwendungen sind in dem vom Amstieeltgr zu erstellenden Verzeichnis
der Rechnungen zu kennzeichnen.
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5.2.
Inhalt der Bescheinigung

Die Bescheinigung ist objektbezogen. Sie muss eliage Bezeichnung des Baudenkmals o-
der des Teils einer als Einheit geschitzten Gelgiugpe oder Gesamtanlage sowie den Na-
men und die Adresse des Gebaudeeigentiimers odeeBawnd die auf ihn entfallenden
Aufwendungen enthalten (vgl. Tz 7.1). Bei einemtkéter ist dessen wirksame Vertretungs-
befugnis zu prufen, bevor die Bescheinigung fur deriretenen ausgestellt wird.

Bei Umnutzungen (vgl. Tz 3.4) und Nutzungserweigen (vgl. Tz 3.8) ist der rechtferti-
gende Ausnahmetatbestand zu erlautern.

Betreffen BaumalRnahmen mehrere Einzelobjekte,ijjedveils selbstandige Bescheinigun-
gen auszustellen sind (beispielsweise mehrere &igeswohnungen in einem Gesamtobjekt),
-vgl. Tz 1 -, oder fur die eine Gesamtbescheinjgausgestellt wird und die Aufteilung in ei-
ner Anlage beigeflugt ist, ist die Zuordnung der&@emufwendungen grundséatzlich nach den
vorgelegten Aufteilungsschliisseln vorzunehmen reaf@ese nach rein wirtschaftlichen Kri-
terien erfolgten. Andernfalls sind die Gesamtaufivergen nach den folgenden Grundsatzen
auf die Einzelobjekte aufzuteilen:

* Die das Gesamtgebaude (= Gemeinschaftseigentum, z.B
tragende Elemente, Fassade, Dach, Treppenhausifértien Kosten
sind den eigenstandigen Gebaudeteilen jeweilslagnteich dem Verhaltnis
der Nutzflachen zuzuordnen.

* Aufwendungen, die nicht das Gesamtgebaude betrediieth ebenfalls
im Nutzflachenverhaltnis aufzuteilen, soweit dies8tattung der einzelnen
Gebaudeteile identisch ist (z.B. vergleichbared€ele
Bodenbelage, Sanitarinstallationen). Weichen dissfattungsmerkmale
(z.B. aufgrund von Sonderwiinschen der Eigentinargmander
ab oder betreffen Baumalinahmen nur eine WohnuBgi(a.Falle
eines Dachgeschossausbaus), ist eine direkte Zwaogdrum Einzelobjekt
vorzunehmen.

In Féllen, in denen der Bautrager die einzelneriigmseinheiten zu unterschiedlichen
Quadratmeterpreisen verauf3ert, kann eine abweieh®uiteilung in Betracht kommen.
Gesamtaufwendungen sind die dem Bautrager in Reghgestellten und an den Erwerber
weitergegebenen Kosten fir Baumalinahmen.

Bei mehrjahrigen Baumalinahmen ist Beginn und Eed®dumal3inahmen in die Bescheini-
gung aufzunehmen.

Zu den bescheinigungsfahigen Aufwendungen gehdtt die in den Rechnungen ausgewie-
sene Umsatzsteuer. Soweit die Umsatzsteuer alseviersabzugsfahig ist, kann die Beschei-
nigung auf Begehren des Antragstellers auf dieddethnungsbetradge beschréankt werden.
Schuldet der Bauherr die Umsatzsteuer aus denhwvorbezogenen Leistungen nach § 13b
des Umsatzsteuergesetzes (UStG), kann die vonnhaireadFinanzbehérde abgeflihrte Um-
satzsteuer in die Bescheinigung einbezogen wekfaaussetzung ist, dass die Anmeldung
und Zahlung der nach 8§ 13b UStG geschuldeten Ustsaier nachgewiesen ist.

In die Bescheinigung ist folgender Hinweis aufzuneh:
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,Diese Bescheinigung ist nicht alleinige Vorausaagfur die Inanspruchnahme der Steuer-
vergunstigung. Die Finanzbehérde prift weitereestechtliche Voraussetzungen, insbeson-
dere die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Besaeisgaben, als Werbungskosten oder
wie Sonderausgaben und die Zugehorigkeit der Audlwegen zu den Anschaffungskosten
im Sinne des 8 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder zu desteleingskosten, zu den Werbungskos-
ten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand, oderzmidbt abziehbaren Kosten.*

53
Zuschisse

In die Bescheinigung sind die Zuschisse aufzunehdciereine der fur Denkmalschutz oder
Denkmalpflege zustéandigen Behérden dem EmpfangdBelscheinigung aus 6ffentlichen
Mitteln gewahrt hat. Durch geeignete organisatbesi®lal3inahmen ist sicherzustellen, dass
die Bescheinigung entsprechend 8 7i Abs. 2 S&atz Aalbsatz EStG geandert werden kann,
wenn solche Zuschiisse nach Ausstellung der Besghrongewahrt werden.

6.
Bindungswirkung der Bescheinigung

6.1
Prufungsumfang der Bescheinigungsbehdrde

Bei der Bescheinigung handelt es sich um einen ¥kwvgsakt in Form eines Grundlagenbe-
scheids mit Bindungswirkung fur steuerliche Folgatbeide gemald 8 175 Abs.1 Satz 1 Num-
mer 1 AO. Die Bescheinigungen binden die Finanzldrmdim Rahmen des gesetzlich vorge-
gebenen Umfangs. Die verbindlichen FeststellungerBescheinigung beschranken sich auf
Tatbestande des Denkmalrechts; sie erstreckemslohauf die steuerrechtlichen Begriffe

wie Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwand sedahstigen steuerrechtlichen Voraus-
setzungen, die einer abschlieRenden Prifung duedhimanzbehérde vorbehalten sind.

Das Bescheinigungsverfahren umfasst deshalb dieriyii

a) ob das Gebaude oder der Gebaudeteil nach den tanb#i€hen Vorschriften ein
Baudenkmal ist und die Voraussetzungen nach Ter#illt sind,
b) ob die BaumalRnahmen nach Art und Umfang
aa) zur Erhaltung des Gebéaudes oder GebauddteBaadenkmal oder zu seiner
sinnvollen Nutzung,

bb)  bei einem Gebaude, das Teil einer als Eintesitigitzten Gebaudegruppe oder
Gesamtanlage ist, zur Erhaltung des schitzenswéuléeren Erscheinungsbil-
des der Gebaudegruppe oder Gesamtanlage

erforderlich waren,

c) ob die Arbeiten vor Beginn und bei Planungsandezangr Beginn der geanderten
Vorhaben mit der unteren DenkmalschutzbehdrdeABst 4 Satz 1SachsDSchG) ab-
gestimmt waren,

d) in welcher Hohe Aufwendungen, die die vorstehenderaussetzungen erfullen, an-
gefallen sind,

e) ob und gegebenenfalls in welcher H6he Zuschisséftarglichen Mitteln durch eine
der fur Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustamdBehorden gezahlt worden
sind,
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f) ob nach dem Ausstellen einer Bescheinigung Zusehdiss 6ffentlichen Mitteln
durch eine der fur Denkmalschutz oder Denkmalpflaggandigen Behdrden gezahlt
werden (vergleiche Tz 5.3).

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die basighen Aufwendungen steuerlich nur be-
ricksichtigt werden kénnen, wenn die zustandigarbehorde die ihr obliegende Prifung
der weiteren steuerrechtlichen Voraussetzungerhdefahrt hat (vgl. Tz 5.2).

Die Bescheinigung unterliegt weder in rechtlichecmin tatsachlicher Hinsicht der Nachpri-
fung durch die Finanzbehdrden und Finanzgericktgetloch aus Sicht der Finanzbehérde
offensichtlich, dass die Bescheinigung fir Baumafiren erteilt worden ist, bei denen die
Voraussetzungen unter a) bis ¢) nicht vorliegehdieFinanzbehdrde ein Remonstrations-
recht, das heilt, sie kann die Bescheinigungsbel&indUberpriifung veranlassen sowie um
Riicknahme oder Anderung der Bescheinigung bittepwbbei fehlendem Hinweis auf das
Prifungsrecht des Finanzamtes).

Soweit diese Richtlinie Beispiele fir die Regelungestimmter Fallgestaltungen vorgibt,
handelt es sich um Regelbeispiele, die der Erlauteng von Inhalt, Zweck und Zielset-
zung der Richtlinien dienen. Eine im Einzelfall abveichende Sachbehandlung durch die
Bescheinigungsbehdrde kann durch besondere denkmatingte Umstande gerechtfer-
tigt sein.

6.2
Prufungsumfang der Finanzbehdrden

Die Finanzbehorden haben zu prifen,

a) ob die vorgelegte Bescheinigung von der zustandigeeren Denkmalschutzbehérde
(8 4 Abs. 4 Satz 1 SachsDSchG) ausgestellt wosden i

b) ob die bescheinigten Aufwendungen steuerrechtlicden Herstellungskosten oder
den Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Abs. 1 S&StG des Gebdaudes, zu den
sofort abziehbaren Werbungskosten, insbesondereezhaltungsaufwand, oder zu
den nicht abziehbaren Kosten gehoren,

c) ob weitere Zuschusse fiir die bescheinigten Aufwagdn gezahlt werden oder wor-
den sind,

d) ob die Aufwendungen bei einer Einkunftsart odeei-ddgengenutzten Gebauden - wie
Sonderausgaben beriicksichtigt werden kdnnen,

e) in welchem Veranlagungszeitraum die erhdhten Alosefen, die Verteilung von Er-
haltungsaufwand oder der Abzug wie Sonderausgaiseémads in Anspruch genom-
men werden kénnen,

f) in welcher Hohe Gemeinkosten, Funktionstragergednjl®ewinnaufschlage, Grund-
erwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkastgafallen sind und in welcher
Hohe diese auf die begunstigten Mal3hahmen entfallen

7.
Nachweis der entstandenen Aufwendungen

7.1
Rechnungsbelege und Gebihren

Die Bescheinigung ist auf einem Formular zu begeimadas dem Mustervordruck
(Anlage1l)entspricht.
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Alle Rechnungsbetrége aus den detaillierten, ndiziebbaren und pruffahigen Originalrech-
nungen sind vom Antragsteller vollstadndig nach Gé&eme geordnet entsprechend dem Vor-
druck aufzulisten. Darin sind auch Angaben zum Heiinbg und Zahlungsdatum der einzel-
nen Rechnungen sowie zum Zeitpunkt der Ausfihriargdadumafnahme zu tatigen. AulRer-
dem muss aus den Angaben hervorgehen, welche den&®ggen und in welcher Hohe Auf-
wendungen aus zusammengefassten Rechnungen aufakléggen entfallen und welcher Art
diese AulRenanlagen sind.

Erforderlich ist die Vorlage der Schlussrechnungérschlagsrechnungen und Kostenvoran-
schlage ersetzen keine Schlussrechnung. Kassdnmétsen Menge, Artikel und Preis ein-
deutig erkennen lassen.

Ist die Vorlage der Schlussrechnungen wegen deiMasz des Bautragers nicht méglich,
kann die Bescheinigung nur erteilt werden, wenrbéiglinstigten Aufwendungen einzeln
nach Gewerken durch ein vom Erwerber vorzulege@igachten eines Bausachverstandigen
nachgewiesen werden und der Erwerber die InsoldeaBautragers glaubhaft macht. Der an
den Bautrédger gezahlte Kaufpreis bildet die Obexgaler bescheinigungsfahigen Aufwen-
dungen. Pauschalrechnungen von Handwerkern korurdmeniicksichtigt werden, wenn das
Original-Angebot, das dem Pauschalvertrag zugrliede beigefugt ist. Wenn es zur PrU-
fung der Einzelleistungen erforderlich ist, kana Worlage der Original-Kalkulation verlangt
werden. Genehmigungs- und Prifungsgebihren geladrdan Kosten der genehmigten oder
gepriften Baumalinahme.

Die Bescheinigungsbehérde hat zu bescheinigenieothein Bescheinigungsantrag zugrunde
liegende MalRnahme durchgefihrt wurde und die Kadtiech Vorlage der Originalrechnun-
gen nachgewiesen wurden.

Die eingereichte Rechnungsaufstellung ist zugl8iestandteil der Bescheinigung (Pflichtan-
lage). Die Bescheinigungsbehoérde hat darauf digkanaten Aufwendungen kenntlich zu
machen.

7.2
Nachweis bei Durchfiihrung durch Bautrager, Baubetreier oder Generalunternehmer

Bei Bauherren oder Erwerbern, die einen Bautrdggunbetreuer oder Generalunternehmer

mit der Durchfihrung der MaRnahmen beauftragt hatvee in vergleichbaren Féllen ist die

notwendige Prufung der Einzelleistungen nur moghednn der Antragsteller die spezifizier-
ten Originalrechnungen der Handwerker, Subuntereehumd Lieferanten an den Bautrager
oder Ahnliche sowie einen detaillierten Einzelnaemnilber die Vergltungen fiir dessen ei-
gene Leistungen vorlegt. Wenn es zur Prifung dezdlieistungen erforderlich ist, kann die

Vorlage der Original-Kalkulation verlangt werden.

8.
Gebuhrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht ist in der kommunalen Gebuhaénisng geregelt.
Die Gebuihren gehoren nicht zu den bescheinigungsidufwendungen.

Die angefallenen Geblhren sind, sofern das ObjgkEmkunftserzielung genutzt wird, als
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben abziehbar.

Anlage 1

Anlage 2
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Anlage 1

Muster fur einen Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gem. 88 7i, 10f, 11b Einkommensteuergesetz (EStG)

Anlagen
1. Plane Bestand
2. Plane mit Eintragung der MaRnhahmen
3. Vereinbarung
4.  Originalrechnungen (Schlussrechnungen)

Antragsteller

Name, Vorname Wohnsitzfinanzbehdrde:
Anschrift
Telefon |
|:| Eigentimer |:| sonstiger Bauberechtigter |:| Vertreter des Eigentiimers oder eines sonstigen

Bauberechtigten (Vollmacht ist beigefiigt)

1. MaRnahmen

Die MaRBnahmen betreffen ein

I:I Baudenkmal I:I Gebéaude/Gebaudeteil als Teil einer als Einheit geschitzten
Gebéaudegruppe oder Gesamtanlage

Adresse des Objekts, bei einem Gebaudeteil zusatzlich genaue Beschreibung

2. Bezeichnung der BaumalRnahme:

3. Abschluss bei mehrjahrigen BaumaRnahmen

Lfd. Nr. MalRnahme begonnen (Jahr) beendet (Jahr)

3a. Wohn-/Nutzflachen

Vor Beginn der Baumafnahmen: Wohnflache gm Nutzflache gm
Nach Beendigung der BaumaRnahmen: Wohnflache gm Nutzflache gm
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4. Aufstellung der Kosten

Die Kosten bitte nach Gewerken oder Bauteilen ordnen und laufend nummerieren. Skonti und sonstige Abziige sind vom Rechnungsbetrag
abzusetzen. Bei Bedarf bitte weitere Blatter beifligen.

Lfd. Rechnungs- | Kurzbezeichnung | Rechnungs- Zahlungs- Zahlungs- In Position Prifungsvermerk
Nr. datum von Gewerk oder | betrag betrag datum enthaltene
Bauteil Auf3enanlagen
Ubertrag
Gesamt

Wegen Insolvenz des Bautrégers ist die Vorlage der Schlussrechnung nicht mdglich (Gutachten eines Bausachverstéandigen sowie

Nachweis/Beleg fir Insolvenz sind beigefigt).
Antragsteller ist vorsteuerabzugsberechtigt

D An die Finanzbehorde abgefiihrte Umsatzsteuer nach § 13b UStG: .......... € (Nachweise sind beigefugt)

5. Funktionstragergebihren im Sinne des BMF-Schreibens vom 20. Oktober 2003 [BStBI | 2003 S. 546]

Gebuhren/Kosten fur

Rechnungs-
datum

Rechnungs-
betrag

Zahlungs-
betrag

Zahlungs-
datum

Zinsen der Zwischen- und Endfinanzierung

Vorauszahlung von Schuldzinsen

Zinsfreistellungsgebiihren

Damnum, Disagio, Bearbeitungs- und Auszahlungsgebiihren

Kosten der Darlehenssicherung

Garantie- und Birgschaftsgebihren im Zusammenhang mit der
Vermietung bzw. Finanzierung

Gebihren im Zusammenhang mit der Zwischen- bzw.
Endfinanzierung

Gebuhren fur die Vermittlung des Objekts oder Eigenkapitals
und des Treuhandauftrags

Abschlussgebiihren

Courtage, Agio, Beratungs- und Bearbeitungsgebihren sowie
Platzierungsgarantiegebiihren

Kosten der Konzeptionserstellung und
Prospektprifung

Treuhandgebihren und Baubetreuungskosten

Preissteigerungs-, Kosten— bzw. Vertragsdurchfiihrungs-
Garantiegebihren

Vergutungen fir Steuer- und Rechtsberatung

Beitréage zu Sach - und Haftpflichtversicherungen

Sonstiges
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6. Generalibernehmervertrage

ja I:l nein |:|

Wenn ja, dann

a) Eigentiimer/in kauft nur die Sanierungsleistung (nur Kaufpreis angeben: Angaben zu 4. und 5.sind nicht erforderlich)
b) Gesamtkauf eines Grundstiicks mit Sanierung (Angaben zu 4. und 5. sind erforderlich)

c) Kauf von Eigentumswohnung von einem Bautrager

Liegt ein Tatbestand der Fallgruppen b) oder c) vor, sind lediglich die erklarten und dem Grunde nach vom Bauamt gepriften Kosten zu
bescheinigen. Die Zuordnung dieser Aufwendungen zu den Anschaffungskosten des Grund und Bodens, den Anschaffungskosten des
Altgeb&audes bzw. den Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Absatz 1 Satz 5 EStG, den Herstellungskosten bzw.
Modernisierungsaufwendungen oder den sofort abzugsfahigen Werbungskosten/Betriebsausgaben nimmt die zustandige Finanzbehdérde vor.

7. Zuschisse aus 6ffentlichen Mitteln

Falls Zuschisse von einer fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustédndigen Behdrde gewéhrt worden sind, bitte hier auflisten.

Zuschussgeber Baumaflinahme Datum der Bewilligung Betrag € Datum der Auszahlung

Gesamt

Summe der Kosten (Nr. 4)

abziglich Summe der Zuschusse (Nr. 7)

Insgesamt

Ort, Datum | Unterschrift
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Anlage 2
Muster fur die Ausstellung einer Bescheinigung gemaf 8§ 7i, 10f, 11b Einkommensteuergesetz (EStG)
Anlagen
Plane zur Ruckgabe
Rechnungsaufstellung
Originalrechnungen (Schlussrechnungen)
Sehr geehrte
Sie sind [] Eigentlimer [] Vertreter des Eigentlimers
|:| Sonstiger Bauberechtigter |:| Vertreter des sonstigen Bauberechtigten
des Gebaudes/Gebaudeteils (genaue Adresse des Objekts, bei Geb&audeteilen zusatzlich genaue Beschreibung):
(Die untere Denkmalschutzbehorde) bestatigt, dass das Gebaude/Gebaudeteil
ein Baudenkmal ist.
Das Objekt erfiillt die Bedingungen gem. Tz. 2.1 der Bescheinigungsrichtlinien seit dem ........ .
|:| Teil einer als Einheit geschiutzten Gebaudegruppe oder Gesamtanlage ist.
Die hieran in der Zeitvom ............... bis ............. durchgefuhrten Arbeiten (konkrete Bezeichnung/Beschreibung der Baumal3nahme),
die zu Aufwendungen von Euro ............... einschlieRlich /ohne Umsatzsteuer gefiihrt haben, waren i.S. der 88 7i, 10f, 11b EStG nach

Art und Umfang zur Erhaltung
D des Gebaudes/Gebaudeteils als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich.

|:| des schutzenswerten auf3eren Erscheinungsbildes der Gebaudegruppe/Gesamtanlage erforderlich.

Die anerkannten Aufwendungen sind in dem anliegenden Verzeichnis der einzelnen Rechnungen, das Bestandteil dieser Bescheinigung ist,
gekennzeichnet. Die Kosten sind durch die Originalrechnungen nachgewiesen worden.

Die Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung firr die Inanspruchnahme der Steuervergiinstigung. Die Finanzbehdérde priift weitere
steuerrechtliche Voraussetzungen, inshesondere die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Betriebsausgaben, als Werbungskosten oder
wie Sonderausgaben und die Zugehdrigkeit der Aufwendungen zu den Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Absatz 1 Satz 5 EStG oder zu den
Herstellungskosten, zum Erhaltungsaufwand oder zu den nicht abziehbaren Kosten.

|:| Zu den bescheinigten Aufwendungen gehdren Gemeinkosten, Funktionstragergebiihren, Gewinnaufschlage des Bautragers, die
Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten. Begunstigt ist nur der Anteil, der nach den Feststellungen der
Finanzbehdrden zu den Anschaffungskosten i.S.d. § 7i Absatz 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskosten gehort, die auf die begunstigten
Baumalinahmen entfallen.

I:I Zusétzlich gehoren zu den begunstigten Aufwendungen Gemeinkosten, Funktionstragergebiihren, Gewinnaufschlage des Bautragers, die
Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten. Davon ist jedoch nur der Anteil beginstigt, der nach den Feststellungen der
Finanzbehorde zu den Anschaffungskosten i.S.d. § 7i Absatz 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskosten gehort, die auf die begunstigte
Baumafinahmen entfallen.

Die Arbeiten sind vor Beginn und bei Planungsanderungen vor Beginn der gednderten Vorhaben mit unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt
worden.
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Fir die durchgefiihrte Baumanahme (konkrete Baumaf3nahme/Beschreibung der Mal3nahme) wurden aus offentlichen Mitteln
|:| Zuschiisse von insgesamt € gewahrt, davon wurden

bewilligt € am , ausgezahlt € am

bewilligt € am , ausgezahlt € am

D keine Zuschiisse gewahrt.

Werden Zuschusse von einer fir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustandigen Behorde nach Ausstellung der Bescheinigung bewilligt, wird
diese entsprechend geéndert und der Finanzbehorde Mitteilung hiervon gemacht. Im Ubrigen bleibt der Empfanger verpflichtet, fir die MaRnahme
vereinnahmte oder bewilligte Zuschisse aus 6ffentlicher Kasse in seiner Steuererklarung der Finanzbehérde anzugeben, da sie zu einer
Minderung der beriicksichtigungsfahigen Aufwendungen fiihren.

|:| Es liegt eine Umnutzung oder Nutzungserweiterung vor.
Aus folgenden Griinden ist sie ausnahmsweise forderfahig (vgl. Tz. 3.4. bzw. 3.8 der Bescheinigungsrichtlinien):

Erganzende Bemerkungen:

Diese Bescheinigung dient zur Vorlage bei der Finanzbehérde und ist gebiinrenpflichtig. Rechnung und Uberweisungsformular liegen bei.

-Rechtsbehelfsbelehrung-

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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